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Erster Burgermeister Harald Dirlenbach erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates (HH), begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfRe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgabe nichtéffentlicher Gemeinderatsbeschlisse

In TOP 6 des nichtoffentlichen Teils der letzten Gemeinderatssitzung beschloss der
Gemeinderat die Beteiligung der Solarpark Vierkirchen GmbH mit 100.000 Euro als
Kommanditist am Windpark Vierkirchner Holz.

Die Vergabe des Auftrags ,Malerarbeiten am Feuerwehrhaus Vierkirchen“ erfolgte unter
TOP 7 an die Firma Malermeister Sebastian Gojowczyk aus Vierkirchen.

Des Weiteren wurde die Vergabe von Ingenieurleistungen beraten und Beschluss gefasst.
Unter TOP 8 ging der Auftrag fur Stral3ensanierungen 2026/2027 an das Ingenieurbtiro
Mayr; fir die Kanalsanierungen unter TOP 9 an die Firma Crystal Geotechnik.

Der Verleihung einer Burgermedaille in Silber stimmte das Gremium unter TOP 12 zu.

2 Haushaltsplan 2026

2.1 Haushaltsplan 2026
- Beratung und Beschlussfassung

Anhand einer Prasentation werden vom Leiter der Finanzverwaltung (LdF) Robert Szeidl
die wesentlichen Positionen des Haushaltsplans 2026 erlautert. Wie im Jahre 2025
prognostiziert kann die dauernde Leitungsfahigkeit (Kapitaldienstfahigkeit) in 2026 nicht
erreicht werden. Die Gemeinde musse Tilgungen teilweise mit Krediten finanzieren. Da
das Eintreten dieser Situation absehbar war, sei durch Hebesatzerh6hungen und
Entschuldungsmalinahmen soweit wie moglich entgegengewirkt worden.

Die geplante Verschuldung werde sich fur die Zukunft belastend auswirken und die
Handlungsfahigkeit in den néchsten Jahren erheblich einschréanken, da zuséatzlicher
Zinsaufwand den Verwaltungshaushalt belaste und zusatzliche Tilgung die
Mindestzufuihrung erhdhe.

Wenn die Gemeinde nicht in einen reinen ,Verwaltungsmodus“ kommen wolle, seien nach
Einschatzung des LdF Entschuldungen aus Vermdgensfreisetzungen (Grundstiicksver-
kaufe) unumgénglich. Diese sollen mdglichst frihzeitig eingeleitet werden, da die
Umsetzung zeitintensiv sei. In den Jahren 2027 und 2028 werde nach aktuellem Stand die
dauernde Leistungsfahigkeit wieder gegeben sein, so dass es sich nicht um ein
strukturelles Problem handle.

Der Burgermeister bietet dem Gremium an, Fragen zu stellen. Weder zum Verwaltungs-
noch zum Vermdgenshaushalt werden Fragen gestellt. Der Blrgermeister erklart den
Zuschauern, dass der Haushalt bereits in drei Finanzausschusssitzungen vorbehandelt
wurde und dort weitgehend alle Fragen beantwortet wurden. Zum Finanz- und
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Investitionsplan méchte GR Drexler die Zusammensetzung eines Betrages wissen (Seite
181), was von Robert Szeidl erklart wird.

GR Seitz fragt, ob es noch Werkzeuge gabe, um die Situation zu verbessern, wie z.B. das
Gewerbegebiet zu erweitern um mehr Gewerbesteuer zu generieren und Siedlungsgebiete
auszuweisen, um Ansiedlungen zu fordern, was zur Erhéhung von Gewerbesteuer bzw.
Einkommenssteuer beitragen wirde. Der Vorsitzende gibt ihm nur bedingt Recht, da
beispielsweise Ansiedelungen entsprechend Infrastruktur erfordern wirde, wie der Bau
von Kindertagesstatten, Erweiterung der Grundschule etc., weshalb man hier vorsichtig
vorgehen misse und ,gesund“ wachsen wolle. Es sei beides seines Erachtens
erforderlich, die Einnahmen zu steigern und die Ausgaben zu verringern, vor allem
Ausgaben, die Freistaat und Bund betrafen. Aber dieses Thema wuirde seit Jahren Uber
den Landkreis kommuniziert und kénne von den einzelnen Kommunen nicht allein gelost
werden.

GRin Eberl ist es wichtig anzumerken, dass beziiglich der hohen Kinderbetreuungskosten
auch die Eltern einen grof3en Teil beigetragen haben.

Burgermeister Dirlenbach bedankt sich in seiner Haushaltsrede bei Kémmerer Robert
Szeidl fur die Vorbereitung und die gute Zusammenarbeit. Absehbar sei, dass es nicht
leicht werde, die Gemeinde aber nicht unvorbereitet sei. In der aktuellen Situation wirde
sich auszahlen, dass die Gemeinde mit stets ,auf Sicht* gefahren sei. Auch die
Grundstickspolitik hatte man immer gut im Blick gehabt. Er gibt GR Seitz Recht, dass
Expansion wichtig sei, allerdings misse man auch versuchen, Zinslasten zu reduzieren.
Bei den geplanten MalRnahmen Kanal- und Stra3enbau fur 2026 und 2027 wolle man vor
der Ausschreibung prufen, ob der Kostendruck nicht zu hoch sein wird und ggf. nicht
umsetzen. Allerdings mochte er auch einen Investitionsstau vermeiden.

Sein Dank geht ebenfalls an den Finanzausschuss fir die zlgige, problemlose und gute
Mitarbeit. Vor Jahren sei jede einzelne Position auf den Prifstand gebracht worden,
weshalb sich jetzt der Verwaltungshaushalt auf einem normalen, niedrigen Niveau
befande. Auch im Landkreis sei dies aufgrund des Dréngens der Burgermeister in den
letzten Jahren geschehen und erfolgreich eingespart worden. Die sog. ,grolde
Unbekannte® in der Gleichung sei die Bezirksumlage, die wiederum der Landkreis zu
entrichten habe und es nicht gewiss sei, ob diese kompensiert werden kénne.

Auch die Entwicklung der bekannten Konstanten sei laut Burgermeister Dirlenbach
hinsichtlich der Unwagbarkeit in der Weltgeschichte ungewiss.

Der Fraktionsvorsitzende der CSU, GR und 2. Burgermeister Siegfried Nefzger, bedankt
sich im Namen seiner Fraktion fur die konstruktive Zusammenarbeit mit Kdmmerer Robert
Szeidl und allen Mitarbeitern. Er hoffe noch auf ein Plus in der Gewerbesteuer und auf
gute Grundstiicksverkaufe, die dem Verwaltungshaushalt zu Gute kommen wuirden, und
mahnt weiterhin zur Sparsamkeit.

Fur die SPD-Fraktion bedankt sich Fraktionsvorsitzender Martin  Seitz beim
Finanzausschuss und zollt Herrn Szeidl besonderen Respekt fir seine Arbeit. Er hoffe
ebenfalls, dass noch Mittel und Wege gefunden werden um handlungsfahig zu bleiben.
Ziel sei, nicht nur zu verwalten.
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GR Florian Drexler schickt voraus, dass seine Fraktion die Unterlagen zum Haushalt
akribisch geprift hatte und sie der Gemeindeverwaltung attestieren kdnne, dass sehr
wirtschaftlich gearbeitet werden wirde. Herauszustellen sei, dass die Kreisumlage hoher
als die Gewerbesteuereinnahmen sei. Erfreut zeige sich die Fraktion, dass die geplanten
Investitionen in Hohe von 2 Mio. Euro in alle Gemeindeteile flie3en sollen. Kritisch stande
er der geplanten Schuldenaufnahme gegeniber. Seiner Ansicht nach seien die
vergangenen Jahre die Jahre der Investitionen gewesen; jetzt wirden die Jahre der
Umsetzung kommen. Er schliel3t sich als Sprecher der Wahlergemeinschaft Pasenbach
seinen Vorredner an, bedankt sich fiur das weitsichtige Handeln der Verwaltung und
spricht allen Beteiligten ein grof3es Lob aus.

Fur die Fraktion der Freien Wahler Vierkirchen ergreift GR Johann Neubauer das Wort
und bedankt sich bei der Verwaltung und zollt vor allem Kadmmerer Robert Szeidl gro3ten
Respekt vor seiner Arbeit. Die Gemeinde muisse versuchen - angesichts der
Haushaltslage — aus allem das Beste zu machen.

LdF Robert Szeidl schlief3t, in dem er sich bei den Fraktionen fur die lobenden Worte, den
stets respektvollen Umgang und die konstruktive Zusammenarbeit bedankt.

Beschluss:
Nach Durchsicht und Erlauterungen stimmt der Gemeinderat dem Haushaltsplan 2026 zu.
Einstimmig beschlossen

Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

2.2 Finanz- und Investitionsplan 2025 - 2029
- Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Finanz- und Investitionsplan 2025 — 2029 zu.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

2.3 Haushaltssatzung 2026 mit Anlagen
- Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:

Die dem Gemeinderat vorliegende Haushaltssatzung 2026 (Bestandteil des Protokolls)
wird durch den Ersten Birgermeister verlesen. Der Gemeinderat stimmt der
Haushaltssatzung 2026 mit Anlagen zu.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17
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3 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Beschluss zur Billigung, 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

3.1 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Regierung von Oberbayern - Schreiben vom 09.01.2026

Stellungnahme:

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich nicht
entgegen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.2 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange - Schreiben vom
13.01.2026

Stellungnahme:

Festsetzung 2.3:

In der Planzeichnung konnte eine Darstellung von ID nicht gefunden werden. Um
Erganzung wird gebeten oder das Planzeichen ist zu streichen. Die Festsetzungen durch
Text (3.1.2, 8.2) waren dann ggf. zu korrigieren.

In der Planzeichnung ist auf dem sud-6stlichen Grundstiick sehr wahrscheinlich der
Abbruch eines Gebaudes dargestellt. In der Legende fehlt dieses Planzeichen. Um
Erganzung wird gebeten.

Die Ausfuhrungen in der Begrindung unter Punkt 5.8.1 werden nicht verstanden. Die
Trager offentlicher Belange wurden gern. 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Dies deutet auf ein
Regelverfahren hin, bei dem der Naturschutz und insbesondere die Ausgleichsflachen zu
prifen waren. In der vorgelegten Begrindung wird auf§ 13 a BauGB hingewiesen. Bei
diesem Verfahren ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Sollte es sich tatsachlich um ein
Verfahren gern. § 13 a BauGB handeln wird empfohlen, dies deutlicher hervorzuheben.

Beschluss:

Die Festsetzung 2.3 wird gestrichen und die folgenden Nummerierungen angepasst.

Das Planzeichen fiir das abzubrechende Gebaude wird in den Hinweisen erganzt.

Die Durchfuhrung einer friihzeitigen Beteiligung nach 88 2 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
schliel3t die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nicht aus. § 13 Abs. 2 Nummer 1
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eroffnet die Mdglichkeit, dass auf eine frihzeitige Beteiligung verzichtet werden kann, nicht
MusSs.
Die Begrindung unter 5.8.1 wird zur Klarstellung wie folgt neu gefasst:

Eine Ausnahme von dieser Regel bildet der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8
13 a BauGB im beschleunigten Verfahren (Abs. 2). Im vereinfachten Verfahren gelten die
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Im vereinfachten Verfahren sind
weder eine Umweltprufung, ein Umweltbericht, die Angabe der verfugbaren
Umweltinformationen noch eine zusammenfassende Erklarung erforderlich.

In der Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und im
Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.3 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Umweltrecht - Schreiben vom 22.01.2026

Stellungnahme:

= Bodenschutz

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das
geplante Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese
vollstandig auszukoffern, getrennt von ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und
durch geeignete MalRRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere
Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet 61,
abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten gemald 8 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen -
Bundesbodenschutzverordnung und § 9 Gefahrdungsabschétzung und
Untersuchungsanordnungen — Bundesbodenschutzgesetz nach einer baulichen Nutzung
wird vorsorglich hingewiesen.

Stellungnahme:

= \Wasserrecht

Die Hinweise in Nr. 9.1 zur NSWB sind eine Mischung aller Formen der
Niederschlagswasserbeseitigung.

Nach Auffassung des Wasserwirtschaftsamtes Munchen ist eine Versickerung aufgrund
der Bodenverhéltnisse nicht moglich.

Satz 1 von Hinweis 9.1. kann entfallen. Satz 2 kann daher ,Da eine Versickerung vor Ort
nicht maoglich, kann das Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden" lauten.

Die gleichzeitige Nennung von Mischwasser- und Schmutzwasserkanal ist unlogisch. Ein
Schmutzwasserkanal mit Niederschlagswasser ist ein Mischwasserkanal.
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Auch die Aussage ,Das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden. Das
zuruckgehaltene Regenwasser kann beispielsweise zur Gartenbewasserung genutzt
werden" ist in sich widerspruchlich. Wenn das Niederschlagswasser gedrosselt eingeleitet
wird, bleibt nichts was zuriickgehalten wird.

Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, sollten konkrete Festsetzungen zur Gro3e der
Ruckhaltung mit gedrosselter Ableitung getroffen werden. Weiter kann ein
Ruckhaltevolumen in einem Teilbereich unter der Drossel geregelt werden. Das wére dann
das Wasser fur die Gartennutzung (siehe auch Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt
Munchen).

Beschluss - Bodenschutz:

Inzwischen liegt ein Bodengutachten der Firma Crystal Geotechnik vor. Diese wird
Bestandteil des Bebauungsplans.
Die Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

11 Bodenschutz
11.1 Anforderungen an Erdarbeiten

Im gesamten Plangebiet sind Erdarbeiten und der Bodenaushub durch eine
fachgutachterliche Begleitung zu dberwachen. Der Aushub ist nach den im
Baugrundgutachten (Crystal Geotechnik, 2025) beschriebenen Materialqualitaten getrennt
zu gewinnen und zwischenzulagern.

11.2 Umgang mit punktuellen Belastungen

Im Bereich der im Gutachten nachgewiesenen punktuellen Auffullungen (insbes. Bereich
SDB 12) ist das Material vor einer Verwertung oder Entsorgung einer erneuten
chemischen Deklarationsanalyse zu unterziehen. Eine Vermischung mit unbelastetem
gewachsenem Boden ist untersagt.

11.3 Verfahren bei auffalligen Befunden

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen (z. B. durch Geruch, Farbung oder
Fremdbeimengungen) angetroffen werden, so sind diese vollstandig auszukoffern,
getrennt von Ubrigem Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete
MalRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern (z. B. Abdeckung mit Folie). Das
weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet
61, abzustimmen.

Die Begrundung wird wie folgt ergéanzt:
7. Bodenschutz

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Lagerplatz fir eine Hochbaufirma sowie
zum Lehmabbau genutzt. Aufgrund dieser anthropogenen Vornutzung sind im Untergrund
teils méachtige Aufflllungen (bis zu 2,3 m) vorhanden. Chemische Untersuchungen im
Rahmen des Baugrundgutachtens der Crystal Geotechnik vom Herbst 2025 zeigten, dass
der Grofteil der Boden unbelastet ist, jedoch punktuell erhéhte Werte flr Nickel, Kupfer,
Zink, Quecksilber sowie PAK und Benzo-(a)-Pyren festgestellt wurden. Insbesondere im
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Bereich der Kleinbohrung SDB 12 wurden Materialien der Zuordnungsklasse Z 1.2 (nach
Verflill-Leitfaden) identifiziert. Die geotechnische Eignung der Auffillungen als Baugrund
ist aufgrund variierender Konsistenzen und Lagerungsdichten sowie punktueller
Fremdbestandteile (Ziegelbruch) eingeschrankt und erfordert besondere
Grundungsmal3nahmen.

Die Festsetzung zum Bodenschutz tragt der nachgewiesenen Vorbelastung Rechnung.
Das Gutachten identifizierte im Bereich SDB 12 Material der Zuordnungsklasse Z 1.2
sowie natdrlich erhéhte Nickelgehalte (BM-0*) im Tertiarsand. Um den Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bauphase zu verhindern und eine
ordnungsgemale Entsorgung gemal Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sicherzustellen,
sind die oben genannten Sicherungsmallnahmen und die Abstimmung mit dem
Landratsamt Dachau zwingend erforderlich.

Die Hinweise werden wie folgt erganzt:

13. Bodenschutz

In einzelnen Bereichen wurden laut Bodengutachten Aufflullungen mit belasteten
Bdden gefunden. Dies macht folgenden Umgang mit dem Erdaushub und dessen
Entsorgung bzw. Wiedereinbau erforderlich.

13.1. Getrennter Aushub

Der Bodenaushub ist fachgerecht zu trennen (z. B. Oberboden, kiesige/sandige
Auffullungen, bindige Auffullungen, gewachsener Boden) und auf Haufwerken von
maximal 300 m3 zwischenzulagern.

13.2. Analytik

Vor einer Entsorgung oder Verwertung auf3erhalb des Gelandes ist das Material
gemal der geltenden Regelwerke (z. B. Ersatzbaustoffverordnung oder
Anforderungen der jeweiligen Deponie/Grube) chemisch zu deklarieren.

13.3. Baugrundsachverstandiger

Bei allen Erdarbeiten ist ein Baugrundsachverstandiger hinzuzuziehen, um die
anstehenden Schichten mit den Ergebnissen des Gutachtens zu vergleichen und
bei Abweichungen (insbesondere bei organoleptischen Auffalligkeiten wie Geruch
oder Verfarbungen) sofort reagieren zu kénnen.

13.4. Oberbodenschutz

Der gemald BBodSchG schitzenswerte Oberboden ist getrennt abzuschieben und
nach Maoglichkeit funktionsgerecht innerhalb der Baumalhahme (z. B. flr
Grunflachen) wiederzuverwenden.

13.5. Verwertung vor Ort

Eine Wiederverwendung von kiesigen und sandigen Auffillungen sowie tertiaren
Sanden vor Ort ist anzustreben, sofern keine offensichtlichen Kontaminationen
vorliegen.

13.6. Anforderungen an den Wiedereinbau
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Bei der Verwertung von Materialien der Klasse BM-0* (z. B. tertiare Sande mit leicht
erhohten Nickelwerten) sind die spezifischen Auflagen der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Abhé&ngigkeit von den
Grundwasserverhaltnissen und Einbautiefen zu beachten.

13.7. Grindungsempfehlung

Aufgrund der heterogenen Auffillungen wird eine Fachbauleitung durch einen
Geotechniker dringend empfohlen.

13.8. Entsorgung und Deklaration

Wir weisen auf die Einhaltung der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hin.
Insbesondere ist dies mit Blick auf das im Gutachten festgestellte BM-0* Material
(naturlich erhéhte Nickelwerte im tertiaren Sand) von Bedeutung.

Beschluss — Wasserrecht

Absatz 1 der Hinweise unter 9.1 Niederschlagswasser entfallt.
Regenwasser-Rickhalteschachte mit integrierter Nutzung, auch Retentionszisternen
genannt, sind eine hocheffiziente L6sung zur nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung.
Sie kombinieren die Nutzung von Regenwasser (fuir Garten oder Haus) mit
der zeitverzogerten Einleitung (Drosselung) in den Kanal, um Uberlastungen bei
Starkregen zu vermeiden.

Die Versickerung und die Gro3e der Rickhaltung werden im Rahmen der
Entwasserungsplanung und der Entwasserungsgesuche (Baugenehmigungsverfahren)
ermittelt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.4 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde - Schreiben vom
26.01.2026 und Ortstermin am 26.02.2026

Stellungnahme:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde ist der Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung artenschutzrechtlich nicht abschlieBend bewertet. Nach den der unteren
Naturschutzbehorde vorliegenden Erkenntnissen sowie aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen bestehen konkrete Anhaltspunkte fur das Vorkommen besonders bzw.
streng geschutzter Arten im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Wirkraum (u. a.
Brutvogel, Fledermé&use). Damit ist nicht auszuschlieRen, dass die Umsetzung der im
Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (insbesondere Tétungs-, Storungs- und Zerstérungsverbote
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auslésen kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande stellen zwingendes Recht dar und sind der
pla-nerischen Abwagung entzogen. Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, dass
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bereits im Bebauungsplanverfahren eine fachlich belastbare artenschutzrechtliche
Prognose vorgenommen wird, sofern -wie hier -eine relevante Konfliktlage erkennbar ist.
Der Hinweis auf eine spétere Prufung im Zulassungs- oder Genehmigungsverfahren reicht
in diesem Fall nicht aus.

Es wird daher gefordert.

1. eine artenschutzrechtliche Betrachtung auf Bebauungsplanebene durchzufihren,

2. eine Bewertung der moglichen Verwirklichung von Verbotstatbestanden durchzufiihren,
3. mogliche Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen verbindlich darzustellen.

Die Ergebnisse sind nachvollziehbar zu dokumentieren (z. B. in einem Umweltbericht oder
in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Bis zur Vorlage einer entsprechenden fachlichen Bewertung bestehen daher erhebliche
artenschutzrechtliche Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Beschluss:

Bei einem Ortstermin am 26.02.2026 mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde
festgestellt, dass keine artenschutzrechtlichen Belange vorliegen.

Die in der Begrindung bereits dargelegten Untersuchungsergebnisse zeigen dies. Zur
Klarstellung fir das Verfahren wird die Begriindung wie folgt erganzt:

Zu 3.8:

Im Rahmen der Untersuchung durch das Architekturbiro Werner Schaffner und einer
gemeinsamen Begehung mit der Unteren Naturschutzbehdorde am 26.02.2026 wurden
keine Anhaltspunkte flir erhebliche Auswirkungen auf Tier, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima festgestellt.

Zu 5.8.1:

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht gegeben und artenschutzrechtliche Belange
nicht berthrt. Damit stehen der Anwendung des vereinfachten Verfahrens keine
Umweltbelange entgegen.

Die Belange der Brut- und Hegezeiten von Vdgeln sowie eventuell vorkommender
Fledermause bleiben unberihrt (Hinweis 10 Natur- und Artenschutz).

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.5 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Geoinformation (GIS) - Schreiben vom
22.01.2026
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Stellungnahme:

1. Es wird empfohlen im Zuge der nachsten FNP Anderung eine Berichtigung der
Nutzungsart durchzufiihren. Im Bebauungsplan ist ausschlief3lich eine Wohnbauflache
ausgewiesen. Im FNP wurde jedoch im nérdlichen Teil eine Mischgebiet festgelegt
(siehe Screenshot unten).

2. Das Plangebiet weist eine bewegte Topographie auf. Der Geltungsbereich befindet sich
in einem Gelandeniveau zw. 491,38 und 495,48 Meter U NN. Deshalb ist die Aussage
auf Seite 22/ Punkt 3.6 der Begrindung zur Topographie nicht nachvollziehbar. Die
Hohe des Gelandes steigt von Norden nach Sidosten deutlich Gber 4 m auf 495,48 m
0. NN. an (siehe Screenshot unten).

3. Die Planzeichnung ist nicht gut lesbar, da sich zu viele Informationen Uberlagern.
Zudem sind die verbindlichen Mal3angaben, aufgrund ihrer Lage aulerhalb des
Geltungsbereiches, nicht direkt zuordenbar.

4. Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 7 wird auch ein Teilbereich der Urfassung des
B-Plans Nr. 7 (02.08.1974) uberplant. In diesen Fallen bedarf es einer klarstellenden
Fest-setzung zum Auler-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen. Dies fehlt bisher
jedoch in den Planungsunterlagen.

Beschluss:

Zu 1:

Der Flachennutzungsplan wird gemaf 8 13 a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB in einem der nachsten
Anderungsverfahren angepasst.

Zu 2:

Die von der Behdrde angegebenen HoOhen beziehen sich auf die Oberkante der
Stutzmauern. Mal3geblich fir die Hohen ist der Ful3punkt der Stiitzmauern.

Zu 3:

Die Planzeichnung enthalt die fur den Bebauungsplan erforderlichen Festsetzungen und
ist gut lesbar. Wegen der besseren Lesbarkeit wurde die Festsetzung der zu erhaltenden
Stutzmauer in einem extra Plan gesondert dargestellt. Zur Verbesserung der Lesbarkeit
werden im Planteil die Strichstarken und Strichfarben geandert.

Die Aussage, dass aulenliegende Planung nicht eindeutig zuzuweisen ware wird
zuruckgewiesen. Die Dichte der Festsetzungen durch Planzeichen machte es erforderlich,
die Bemal3ung aulRerhalb der Planzeichnung anzuordnen. Damit wird eine gangige Praxis
aus der Hochbauplanung tibernommen, die auch bei Bauantragen Usus ist.

Zu 4.

Die Aufhebung von Teilen der Urfassung des Bebauungsplans ergibt sich aus der
Aufstellung dieses Bebauungsplans. Nach stehender Rechtsprechung ist ein besonderer
Hinweis auf die Aufhebung eines vorangegangenen Bebauungsplans bei einer
Uberplanung nicht erforderlich, da die ganze oder teilweise Aufhebung des bestehenden
Bebauungsplans in der Neuaufstellung inkludiert ist.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17
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3.6 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft - Schreiben vom
22.12.2026

Stellungnahme:

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strafl3en

Fahrzeuge durfen gemall § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge" (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres
Fahren ermoglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle
Steigungen, sowie Gefallstrecken, von Mullfahrzeugen gefahrlos befahren werden kdnnen.

1.1 Tragfahigkeit

Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 32 t zuldssiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstralen oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

ErfahrungsgemaR fuhren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu
Behinderungen bei der Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege
zu empfehlen waren.

1.3 Mindestbreite ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen muissen als Anliegerstrallen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei
geradem StraRenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

1.4 Beriicksichtigung der Schleppkurven

Strallen mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-/4-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeugléange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malien der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraf’en" (RAS! 06) zu entnehmen.

1.5 Durchfahrtshéhe

Strallen mussen eine lichte Durchfahrtshbhe von mindestens 4 m zuziglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StraRenlaternen usw. diirfen
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nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass
sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt
beschadigt werden.

1.6 Befestigte Bankette

StralRen missen an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder
Umstlrzen von Fahrzeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Néhe von
Bdschungen und Graben.

1.7 Ein- und Ausfahrten

An Ein- und Ausfahrten mussen Strallen so bemessen sein, dass mindestens die
Schleppkurven der eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge
berick-sichtigt sind. Dies gilt ebenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z.B. an
Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen.

1.8 Uberfahren von Bodenschwellen

Fahrbahnen muissen so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen
muss eine  ausreichende  Bodenfreiheit der hinteren  Standplatze  des
Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.

1.9 Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemafld 8§ 16 DGUV Vorschrift 43
,Mullbeseitigung" (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mllbeseitigung" (bisher BGV
C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage
verfligen. Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer.

1.9.1 Wendekreise/Wendeschleifen
Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemangover in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren werden
muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven flr die eingesetzten bzw. einzusetzenden

c) Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigen;
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d) an der AulRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
Fahr-zeuguberhdnge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, BAumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Mallen sind z. B. den ,Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstralen” (RASt 06) zu entnehmen.

2.Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfillt, kann
durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehaltnisse vor den anschlusspflichtigen
Grundsticken nicht sicher erstellt werden.

Bei Strallen und Wohnwegen, die von Mullfahrzeugen nicht befahren werden drfen (z. B.
fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite),
mussen fur die Millbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger entsprechend dimensionierte
Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die nachste fur das Mullfahrzeug befahrbare
Stral3e angelegt werden (hier Indersdorfer StralRe).

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben gemafld § 16 DGUV
Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung" berlcksichtigt werden:

» Um spatere Interessenkonflikte mit kinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

» Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kéufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rahmen
des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im Bringsystem an den
ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind.

» Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Ful3ganger noch der, StralRenverkehr
gefahrdet oder behindert werden.

> Die Sammelplatze miissen vom MAYlffahrzeug so angefahren werden kénnen. dass
das Laden problemlos, mdglich ist.

» Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und die
zugelassenen  Abfallbehélter des Landkreises sowie Gelben Sacke fur
Leichtverpackungen abzustimmen.

» Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehélter sollte nicht Uberschritten
werden.

Rechtsgrundlagen
e § 16 DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

e §45DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge";
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e Nr. 2 DGUV Information 214-033;
e RASt06
e StVZO

e Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen im
Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) i. d. jeweils gultigen Fassung

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnisgenommen.
Ein ausreichend grof3er Sammelplatz ist durch Festsetzung gesichert.

Die Grundeigentimer werden wie gefordert darauf hingewiesen.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.7 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle
- Schreiben vom 22.12.2025

Die Kreisbrandinspektion und die Brandschutzdienststelle haben identische
Stellungnahmen abgegeben. Sie werden daher wie eine Stellungnahme behandelt.
Stellungnahme:

Allgemeines:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden
als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Unglucksfallen oder
Notstanden im oOffentlichen Interesse geleistet wird technischer Hilfsdienst.

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszuristen und zu unterhalten.

Feuerwehr:

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Vierkirchen. Unterstitzt wird
diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Pasenbach.

Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfigung. Die Ausristung der
Feuerwehr ist als ausreichend zu bewerten.
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Hilfsfristen:

Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Vierkirchen durch die o0.g.
Einheiten in der Regel eingehalten.

Loschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Léschwasserversorgung bereitzustellen und zu
unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband Ubertragen,
sind zu dem Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlieBlich deren Pflege vertraglich festzulegen.
Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Ldschwasser auch weiterhin fir
Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich
sind.

Die zur Verfugung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und Gro3e
der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Bebauung
(bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) Giber mindestens 2h zu bemessen.

Bei Gewerbebauten und Gebauden mit einer Grundflachenzahl von 0,7 oder héher ergibt
sich der Loschwasserbedarf nach DVGW 405 mit 1600 1/ min (96 m3/h) Gber mindesten
2h.

Der Loschwasserbedarf fir Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Bebauung
durch die DVGW 405.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbek&ampfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus und von max. 100 m bis zur
Haupteingangstlr sicher-gestellt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle soll dabei
eine Entnahme von mindestens 24 m3/h ermdglichen. Dartber hinaus kénnen weitere
Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m herangezogen werden, wenn die
gesamte Loschwassermenge aus maximal zwei Entnahmestellen sichergestellt werden
kann.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge Uber das Hydranten netz nicht vollumfanglich
zur  Verfiugung gestellt werden kann, sind ergdnzend auch alternative
Versorgungsmoglichkeiten denkbar. Ldschwasserbrunnen, Ldschwasserteiche und
unterirdische Loschwasserbehalter sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend zu
errichten und zu unterhalten. Auf die dafir notwendigen Flachen fur die Feuerwehr ist
dabei zu achten.
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Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtungen ist
im Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachen fir die Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr" und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten,
sowie entsprechend freizuhalten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei
denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr Uber die erfor-derlichen Rettungsgeréate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Fur
den zweiten Flucht- und Rettungsweg fur Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu
beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsraume
auf die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei
und ohne abschlieRbare Abtrennungen begehbar sein mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, miussen die Aufstellflachen
eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fiur tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die Lauflange von 50 m nicht
Uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den daflr vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Tragbare Leitern:

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in der
Hilfsfrist nicht zur Verfigung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die
vierteilige Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m
kann eine Rettung von Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 -75
Grad) bei geeigneten Festhal-temdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder
Balkongelander ermdéglicht werden. Dies entspricht i. d. R. einem dreigeschossigen
Gebaude (E + 2; Oberkante Fu3boden 7,00 m + max. 1,00 m Bristungshohe).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei
denen die oben genannten Bedingungen fir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht
gegeben sind, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Hohe der oberen Aufenthaltsraume zur
Siche-rung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.
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Bei der Betrachtung von uber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht
man von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten
auswirkt.

e Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3 — 4 Personen

e Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3
min pro Person

e Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im
Allgemeinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrt-heit
auszugehen (Zeitbedarf ca. 30 min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).

e Handell es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen,
ver-gleichbare Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und
Selbstrettungsfa-higkeit, vergroRert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl
der Uber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Personen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht
anzusetzen. Der zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen
(notwendige Treppen oder Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundeigentimer werden von den Vorgaben in Kenntnis gesetzt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.8 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Wasserwirtschaftsamt - Schreiben vom 22.12.2025

Stellungnahme:

Niederschlagswasser
Vorschlag fur Festsetzungen:

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte
Niederschlagswasser darf nicht ohne Ruckhaltung der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet
werden. Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers ist pro Parzelle (d. h. pro Einzelhaus
und pro Doppelhaushélfte) ein Speicher mit einem gedrosselten Uberlauf von 0,51/sec in
den Regenwasserkanal zwingend vorzusehen. Dieser Speicher ist als Drosselschacht
(Retentionszisterne) vorzusehen, dariber hinausgehender Speicherraum fur die
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Brauchwassernutzung kann z. B. als Zisterne (unterhalb des Drosselschachtes)
geschaffen werden.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan zu 8.4.1:

Nach aktuellen Erkenntnissen kdnnen die Dach- und Dichtungsbahnen, welche unterhalb
eines Grindaches zur Anwendung kommen, Herbizide wie Mecoprop (MCPP-
Methylchlorphenoxypropionsaure) als organischen Wurzelschutz zur langeren Haltbarkeit
enthalten. Derzeit steht kein standardisiertes Verfahren zur Verfigung, welches die
Herbizide sicher aus dem Niederschlagswasser wieder entfernt.

Daher sollte bei der Auswahl der Dach- und Dichtungsbahnen auf Materialien mit einer
reduzierten stofflichen Belastung zurlickgegriffen werden.

Hierzu ist uns der Blaue Engel fur Dach- und Dichtungsbahnen (DE-ZU 224) bekannt,
oder Produktdatenblétter die das Kriterium einer reduzierten stofflichen Belastung, kein
Mecoprop (MCPP) und Biozide enthélt zu beachten.

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen bertcksichtigt werden.

Beschluss:

Beschluss:

Der Forderung nach einer verbindlichen  Festsetzung einer  konkreten
Drosselabflussmenge im Bebauungsplan wird nicht gefolgt.

Der vom Wasserwirtschaftsamt vorgeschlagene Drosselwert orientiert sich an Ublichen
Bemessungsansatzen. Er tragt jedoch den ortlichen hydraulischen Rahmenbedingungen
nicht ausreichend Rechnung. In der Indersdorfer StraBe ist ausschlieB3lich ein
Mischwasserkanal mit einer Nennweite DN 300 vorhanden. Die hydraulische
Leistungsfahigkeit dieses Bestandskanals ist begrenzt. Ein Umbau zu einem Trennsystem
ist auf absehbare Zeit nicht umsetzbar, da geeignete Einleitmdglichkeiten in einen
Vorfluter fehlen und damit die Voraussetzungen flr eine getrennte
Niederschlagswasserableitung nicht gegeben sind.

Nach 8 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Vorliegend stehen der
vollstandigen ortsnahen Versickerung bzw. der Einleitung in einen Vorfluter jedoch die
fehlenden technischen und wasserwirtschaftichen Rahmenbedingungen entgegen.
Gleichzeitig ist aufgrund der begrenzten Leistungsfahigkeit des bestehenden
Mischwasserkanals eine erhebliche Drosselung der Einleitmengen zwingend erforderlich,
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um Uberlastungen sowie nachteilige Auswirkungen auf das nachgelagerte
Entwasserungssystem zu vermeiden.

Fur die StralRenentwadsserung ist daher die Herstellung eines Stauraumkanals
vorgesehen, der eine zwischengespeicherte und gedrosselte Ableitung gewahrleistet. Fur
die  Baugrundsticke sind geeignete  Rickhalteeinrichtungen, insbesondere
Retentionszisternen mit gedrosseltem Ablauf, vorzusehen. Damit wird dem
wasserwirtschaftlichen Grundsatz der schadlosen Niederschlagswasserbewirtschaftung
Rechnung getragen.

Eine konkrete Festsetzung der Drosselabflussmenge im Bebauungsplan erfolgt bewusst
nicht. Nach 8 9 BauGB sind im Bebauungsplan nur solche Festsetzungen zu treffen, die
bodenrechtlichen Bezug haben und stadtebaulich erforderlich sind. Die exakte Bemessung
der Drosselabfliusse ist jedoch keine bodenrechtliche Steuerungsfrage, sondern
Gegenstand der technischen ErschlieBungsplanung sowie der hydraulischen
Detailberechnung. Die erforderlichen Abflusswerte koénnen erst auf Grundlage der
konkreten Ausfuhrungsplanung des Stauraumkanals und der Dimensionierung der
Gesamtanlage sachgerecht ermittelt werden.

Die  verbindlichen  Drosselabflusswerte  werden daher im Rahmen der
ErschlieRungsplanung hydraulisch berechnet und bei der Dimensionierung der offentlichen
Entwasserungsanlagen bertcksichtigt. Diese Werte sind von den
Grundstickseigentimern im Rahmen der privaten Grundstiicksentwésserung zwingend
einzuhalten. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt im Entwasserungsgesuch und wird im
Genehmigungsverfahren geprift.

Durch dieses Vorgehen wird sowohl den wasserrechtlichen Anforderungen an eine
ordnungsgemalie Niederschlagswasserbewirtschaftung als auch den
bauplanungsrechtlichen Anforderungen an die Erforderlichkeit und Bestimmtheit von
Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Die Hinweise werden erganzt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.9 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern - Schreiben vom
28.01.2026

Stellungnahme:

Im Rahmen des o. g. Bebauungsplananderungsverfahrens schafft die Gemeinde
Vierkirchen die planerische Grundlage fir neue Wohngebaude in verdichteter Form auf
dem derzeit als Garten genutzten, ca. 0,43 ha groRen Grundstick FIL.Nr. 378/11, Gem.
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Vierkirchen sidlich der Indersdorfer Strae. Im Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich im Norden als Mischbauflache und sddlich anschlielend als
Wohnbauflache dargestellt.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Moglichkeit zur
AuRerung zu o.a. Beteiligungsverfahren der Gemeinde Vierkirchen.

Zwar ist das Planvorhaben vor dem Hintergrund der gro3en Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum und einem grundsatzlich sehr knappen Angebot an ebendiesen Flachen im
GrofRraum Munchen zu bewerten, jedoch ist aus unserer Sicht auch hier die teilweise
Uberformung von Mischbau - und damit zuvor auch gewerblich gewidmeter Flachen
prinzipiell kritisch.

Zumindest die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung versuchen
hierzu jedoch immerhin einen Ausgleich Uber eine Ausnahmeregel fur sonstige nicht
storende Betriebe nach 8 4 Abs 3 BauNVO zu finden.

Wir bitten Sie grundsétzlich, lhre Bemihungen um die Erhaltung der bestehenden
Mischbauflachen fortzusetzen und ein moglichst ausgewogenes Nebeneinander von
Landwirtschaft, nicht (wesentlich)stérenden, gewerblichen Nutzungen und Wohnen zu
fordern. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhaltigen Entwicklung eines lebendigen
Orts bei, indem sie Arbeiten und Wohnen wieder n&her zusammenbringt und
Versorgungsstrukturen sichert.

Beschluss:

Die Gemeinde Vierkirchen verfolgt kontinuierlich das stadtebauliche Ziel, ein
ausgewogenes Verhdltnis zwischen Wohnnutzungen und Arbeitsplatzen im
Gemeindegebiet sicherzustellen.

In der Vergangenheit hat sich jedoch gezeigt, dass festgesetzte Mischgebiete faktisch eine
Entwicklung hin zu allgemeinen Wohngebieten genommen haben. Die urspringlich
beabsichtigte Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe
konnte dabei nicht nachhaltig gesichert werden.

Gleichzeitig ist festzustellen, dass die Zahl freiberuflicher sowie gewerblicher Betriebe, die
auch in Allgemeinen Wohngebieten zulassig sind, zunimmt. Damit besteht grundsatzlich
die Moglichkeit, wohnvertragliche Erwerbstatigkeiten auch aulRerhalb  formlich
festgesetzter Mischgebiete zu ermdglichen.

Im vorliegenden Fall ist das festgesetzte Mischgebiet aufgrund der tatséachlichen
Entwicklung und der dominierenden Wohnnutzung stadtebaulich obsolet geworden. Eine
eigenstandige Funktion als Gebiet mit ausgewogener Nutzungsmischung ist nicht mehr
gegeben.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Sitzung des Gemeinderates (HH) vom 19.03.2026 Seite 21



3.10 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Energienetze Bayern - Schreiben vom 12.01.2026

Stellungnahme:

In dem Bereich liegen Erdgasleitungen der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG.

Das Haus Indersdorfer Str. 31c ist mit einem Erdgashausanschluss versorgt. Das
beigefligte Merkblatt (Schutzanweisung) ist zu beachten.

Anlage:
Merkblatt (Schutzanweisung) ist zu beachten

Ubersichtsplan Gasleitung (dieser Plan ersetzt keine Einweisung)

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

3.11 Bebauungsplan "Nr. 7 - 2. Anderung"
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Beschluss zur Billigung, 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager o6ffentlicher Belange gemaR 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Vierkirchen billigt auf Grundlage der vorangegangenen
Vorstellung und Anderung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Nr. 7 — 2. Anderung“ mit
Begrundung und Granordnungsplan in der Fassung vom 19.03.2026.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

4 Bauvoranfrage fur den Neubau eines Einfamilienhauses (E+1+D) mit
Garage, Giebing, Flur-Nr. 38, Gemarkung Giebing
- Entscheidung Uber Bauturbo

Das betreffende Grundstiick befindet sich im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Bereits im
Rahmen des Bausprechtags am 10.06.2024 wurde die Méglichkeit eines Ersatzbaus fir
das derzeit leerstehende Wohnhaus vorbesprochen.

Sitzung des Gemeinderates (HH) vom 19.03.2026 Seite 22



Bei Vorliegen einer landwirtschaftlichen Privilegierung ware die Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses (mit einer maximalen Wohnflache von 260 m?)
genehmigungsfahig.

Gewtinscht wird ein Einfamilienhaus (E+1+D).
Nach Fertigstellung des neuen Wohnhauses ist der Abriss des Bestandsgebaudes
geplant.

Da die betreffende Flur-Nummer an die ,Ortsabrundungssatzung Giebing Ost“ angrenzt
kann der § 246 e BauGB zur Anwendung gebracht werden.

Somit ist keine landwirtschatftliche Privilegierung erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben unter Anwendung des § 246e BauGB (Bauturbo)
zu.

Einstimmig beschlossen

Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

5 Mitteilungen des Biirgermeisters

Burgermeister Dirlenbach berichtet Uber den reibungslosen Ablauf der Kommunalwahl am
8. Marz 2026. Er bedankt sich bei Geschéftsleiterin Cornelia Hartl fur die Wahlleitung, bei
Robert Szeidl als stellvertretenden Wabhlleiter sowie bei allen Mitarbeitern der
Gemeindeverwaltung und den Wabhlhelferinnen und Wahlhelfern aus der Blrgerschatft.
AulRerdem gratuliert er allen neu und wieder gewéhlten Gemeinderatsmitgliedern und freut
sich Uber vier Kreisrate aus Vierkirchen.

6 Anfragen des Gemeinderates

Frageviertelstunde fur Birgerinnen und Birger

A

Erster Burgermeister Harald Dirlenbach schliel3t die Sitzung des Gemeinderates (HH) um
20:26 Uhr.

Vierkirchen, 25.03.2026

gez. gez.
Harald Dirlenbach Andrea Bestle
Erster Blurgermeister Schriftfihrung
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